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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Inland 3, 769612-0646, far harmed avge arsredovisning fér 2016.

Fdreningens &ndamal

Foreningens &ndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems réatt i férening pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. Medlem
som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-02-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-12-19 och nuvarande stadgar registrerades 2015-12-30 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Alfred Piepkow Ordférande 2017

Eskil Olsson Ledamot 2017

Paulo Lopes Ledamot 2017

Styrelsesuppleanter
Daniel Molin 2017

Ordinarie revisorer
Ronny Madsén Foreningsvald revisor

Revisorssuppleanter
William Potocki Revisorssuppleant

Valberedning
Sofia Lecander

Kristina Bergqvist

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Inland 3 i Malmo6 kommun med darpa uppford byggnad

med 32 lagenheter. Byggnaden ar uppford 1929. Fastighetens adresser ar Regementsgatan 21
och Roslins vdg 2 i Malmé.

Foreningen upplater 29 lagenheter med bostadsratt och 3 Iagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
7 12 4 4 2 3
Total tomtarea: 997 kvm

Total bostadsarea: 2 385 kvm

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad i Lansfoérsakringar tom 20161231 och i QBE sedan 20170101.
| férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna fran 20170101.

Forvaltning
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhéll

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 113 760 kr och planerat underhall for
828 451 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2011 av Bredablick Férvaltning. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan uppgar det genomsnittliga underhallsbehovet de kommande 30 aren

till 222 000 kr per ar. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall av fonster och
fasad, vilket utgor de stérsta posterna i underhallsplanen.
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Visentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 18 maj 2016. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Resultat och stélining (tkr)

2016 2015 2014 2013 2012
Roérelsens intakter 1692 1687 1759 1663 1618
Arets resultat -471 250 268 8 -2
Arets resultat exkl avskrivngar -297 427 436 174 167
Avséttning till underhallsfond -222 -249 -235 -64 -66
lansprakstagande av underhallsfond 828 33 - 138 71
Resultat efter fondférandringar 135 34 33 82 3
Totalt eget kapital 27 576 28 047 26 033 25764 25 756
Balansomslutning 46 286 46 593 44 647 45 327 45 570
Soliditet % 60 60 58 57 57
Likviditet % 490 1174 285 579 334
Arsavgift fér bostader, kr / kvm 618 617 617 617 605
Driftskostnad, kr / kvm 275 279 264 239 256
Ranta, kr / kvm 76 88 164 229 220
Snittrénta (%) 0,99 1,15 2,12 2,82 2,69
Underhalisfond, kr/ kvm 39 294 203 105 136
Lan, kr / kvm 7 647 7 676 7706 8112 8142

Arsavgiftsniva for bostader i kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund. Drifts- kostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhalisfond i kr’kvm samt {an kr/kvm har bostad som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Likviditet &r den kortsiktiga betalningsférmagan dvs omséttningstillgangarna dividerat med kortfristiga skulder.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2013 da avgifterna hojdes med 2 %.

Overlatelser
Under 2016 har 7 overlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 39 medlemmar.
10 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
7 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade foéreningen 42 medlemmar.

Avtal
Foreningen har foljande vasentliga avtal:

Bredablick Forvaltning Ekonomisk férvaltning

Bredablick Férvaltning Teknisk férvaltning

Svedala Utemiljo Gangbanerenhallning, sndréjning och tradgardsskétsel
IL Recycling Avfallshantering

Canal Digital Kabel-TV

Ownit Bredband

E.on El-avtal avseende volym

E.on Fjarrvarme

Hisselektra Serviceavtal hissar
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Styrelsen har ordet
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Med denna férvaltningsberattelse l1agger styrelsen 2016 till handlingarna. Under aret har inga stérre
Overraskningar drabbat oss forutom problem med fonsterbyte beroende pa
att det kravs byggnadstillstand fran myndighet. Myndigheten har avslagit den farg pa fénstren som

féreningen avser. Arendet 6verklagas. Fokus har lagts pa att genomféra underhallet enligt

underhalisplanen samt de reparationer och férbattringar som varit budgeterade.

Féreningens ekonomiska situation ar fortsatt mycket stabil. Under 2015 saldes 1 av vara 4 hyresratter
vilket har forbattrat var kassa, finansierar investeringen i sékerhetsdérrar och kommer &ven till viss del

att finansiera kommande fonster- och fasadrenovering.

Avgifterna fér 2017 halls oférandrade och vi bevakar vara férdelaktiga villkor pa féreningens lan som

fortsatt ligger med rérlig ranta.

Under aret har styrelsen &gnat mycket tid at att finslipa pa sitt arbetssatt och verkat for att kontinuerligt

informera om hdndelser som kan vara av intresse. Det finns en ny och bra fordelning av

arbetsuppgifter och ansvar som borgar fér att vara medlemmar kan kénna

trygghet i séval ekonomiska, tekniska och sociala fragor.

Vi ser fram emot kommande verksamhetsar och hoppas vara medlemmar aktivt vill delta i

férvaltningen av var fastighet sa att Brf Inland 3 blir en annu attraktivare férening.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och  Underhalls- Balanserat Arets
upplatelseavgifter fond Resultat Resultat
Vid arets borjan 28 232 427 700 615 -1 136 476 250 385
Disposition enligt féreningsstdmma 250 385 -250 385
Avsattning till underhallsfond 222 000 -222 000
lanspraktagande av underhallsfond -828 451 828 451
Arets resultat -471 209
Vid arets slut 28 232 427 94 164 -279 640 -471 209
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -886 091
Arets resultat fore fondforandring -471 209
Arets avsittning till underhallsfond enligt underhallsplan -222 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 828 451
Summa 6ver/underskott ~750 849
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstdmman:
Att balansera i ny ridkning -750 849

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Arsavgifter och hyror 1 1 598 202 1610 320
Ovriga rérelseintakter 2 87 119 69 085
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 1685 321 1679 405
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3,45 -1 597 830 -831 062
Ovriga externa kostnader 6 -83 231 -92 375
Personalkostnader 7 -120 333 -119 288
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -174 431 -176 764
Summa rérelsekostnader -1 975 825 -1 219 489
Rorelseresultat -290 504 459 916
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 92 228
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -180 797 -209 759
Summa finansiella poster -180 705 -209 531
Resultat efter finansiella poster -471 209 250 385

Arets resultat -471 209 250 385
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Balansrakning

6(15)

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 43 588 842 43 744 056
Maskiner och inventarier 12 34 034 53 251
Summa materiella anlaggningstiligangar 43 622 876 43 797 307
Summa anlaggningstillgangar 43 622 876 43 797 307
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 987 102
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 31702 43 946
Summa kortfristiga fordringar 32 689 44 048
Kassa och bank 14 2 630 667 2751 654
Summa omsittningstillgangar 2663 356 2795702
SUMMA TILLGANGAR 46 286 232 46 593 009
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 28 232 427 28 232 427
Fond for yttre underhall 94 164 700 615
Summa bundet eget kapital 28 326 591 28 933 042
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat -279 640 -1 136 476
Arets resultat -471 209 250 385
Summa fritt eget kapital -750 849 -886 091
Summa eget kapital 27 575742 28 046 951
Langfristiga skulder
Fastighetslan 15,16 18 168 215 18 308 215
Summa langfristiga skulder 18 168 215 18 308 215
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 70 000 -
Leverantdrsskulder 251 967 47 530
Skatteskulder 3099 2512
Ovriga skulder 29 474 29 091
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 187 735 168 710
Summa kortfristiga skulder 542 275 237 843
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 286 232 46 593 009
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2016-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -290 504
Avskrivningar 174 431

-116 073

Erhallen ranta 92
Erlagd ranta -180 797
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore férandringar i rérelsekapital -180 705
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 11 360
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskuider (2) 234 431
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -50 987
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -70 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =70 000
Arets kassaflode -120 987
Likvida medel vid drets borjan 2751654
Likvida medel vid arets slut 2 630 667

(1) Foéreningens rorelsefordringar utgérs av omséttningstiligangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhall som €j finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom &éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper mm
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgdngar:

Byggnade 333ar
El-anlaggning 43 ar
Stambyte 100 ar
Tak 50 ar
Markanlaggningar 10 ar

Inventarier 5ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter, bostader 1330 692 1303 639
Hyror, bostader 267 510 306 681
Summa 1598 202 1610 320
Not 2 Ovriga rérelseintédkter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 67 447 67 725
Hyres- och avgiftsbortfall -3 576 -3 576
Overlatelseavgifter 7770 2226
Ovriga intakter 15 476 2709
Rorelsens sidointdkter och korrigeringar 2 1
Summa 87 119 69 085
Not 3 Reparationer

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 19215
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 1863 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 84 046 -
VA & sanitet, installationer 3530 4 501
Varme, installationer 9 838 -
Ventilation, installationer 6 745 -
El, installationer 3435 37 948
Tele/TV/porttelefon, installationer 3334 -
Hiss 969 944
Vattenskador - 70 699
Summa 113760 133 307
Not 4 Planerat underhall

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 547 051 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 93 900 -
VA & sanitet, installationer - 33 021
Huskropp, fonster 187 500 -
Summa 828 451 33 021
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Not 5 Driftskostnader
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskatt 40 576 39776
Fastighetsférvaltning 49 324 48 376
Besiktningskostnader 1463 1438
Gangbanerenhallning 45 000 45000
Serviceavtal 4 320 4 250
Forbrukningsinventarier 908 31226
Férbrukningsmaterial 7 097 12 906
Ovriga utgifter for kdpta tjénster - 993
El 41 305 31946
Uppvarmning 207 685 195 757
Vatten och aviopp 69 943 66 381
Avfallshantering 59 6584 58 748
Fastighetsforsakring 13 022 12 402
Hyressattningsavgift 332 476
Kabel-TV 30 964 30 964
Internet 84 096 84 095
Summa 655 619 664 734
Not 6 Ovriga kostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 1819 299
Tele och post 1892 2233
Férvaltningskostnader 75239 79 731
Jurist- och advokatkostnader - 4 156
Bankkostnader 1033 -
IT-tjanster 388 388
Ovriga externa tjanster 912 2 469
Ovriga externa kostnader 1948 3099
Summa 83 231 92 375

Not 7 Arvoden

Foreningen har ej haft nagra anstéllida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvoden 99 032 100 124
Summa 99 032 100 124
Sociala avgifter 21 301 19 164
Summa 120 333 119 288
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 139 589 139 589
Markanlaggningar 15 625 15 625
Maskiner och inventarier 19217 21 550
Summa 174 431 176 764
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Not 9 Ranteintikter
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2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Ranteintakter hyres/kundfordringar 83 228
Rénteintakter, skattekonto 9 -
Summa 92 228
Not 10 Riantekostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 180 797 209 759
Summa 180 797 209 759
Not 11 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 29 980 687 29 980 687
-Mark 15 078 400 15 078 400
-Markanl&ggning 156 250 156 250
45 215 337 45 215 337
Utgaende anskaffningsvérden 45 215 337 45 215 337
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -1 417 896 -1 278 307
-Markanlaggningar -53 385 -37 760
-1 471 281 -1 316 067
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -139 589 -139 589
-Arets avskrivning pa markanléggning -15 625 -15 625
-155 214 -1565 214
Utgaende avskrivningar -1 626 495 -1 471 281
Redovisat virde 43 588 842 43 744 056
Varav
Byggnader 28 423 202 28 562 791
Mark 15 078 400 15 078 400
Markanlaggningar 87 240 102 865
Taxeringsvarden
Bostader 40 600 000 31 000 000
Totalt taxeringsvarde 40 600 000 31 000 000
Varav byggnader 22 200 000 18 600 000
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Not 12 Maskiner och inventarier
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2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Maskiner och inventarier 107 751 107 751
107 751 107 751
Utgaende anskaffningsvérden 107 751 107 751
Ingadende avskrivningar
Vid arets borjan
-Maskiner och inventarier -54 500 -32 950
-54 500 -32 950
Arets avskrivningar
-Maskiner och inventarier -19 217 -21 550
-19 217 -21 550
Utgaende avskrivningar 73717 -54 500
Redovisat virde 34034 53 251
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald forsékring - 13 022
Ovriga forutbetalda kostnader 31 702 30 924
31702 43 946
Not 14 Kassa och bank
2016-12-31 2015-12-31
Kassa 4 892 258
Transaktionskonto, Handelsbanken 2625775 2751 396
2 630 667 2751 654
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Not 15 Forfall fastighetslan
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2016-12-31 2015-12-31
Forfaller inom ett &r fran balansdagen 70 000 70 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 280 000 280 000
Forfaller senare 4n fem ar fran balansdagen 17 888 215 17 958 215
18 238 215 18 308 215
Not 16 Fastighetsian
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetslan 18 238 215 18 308 215
Summa 18 238 215 18 308 215
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,95% 20170901 5924 145 - - 5924145
Stadshypotek 0,95% 20170901 342 500 - 70 000 272 500
Stadshypotek 0,95% 20170901 1190 000 - 1190 000
Stadshypotek 0,95% 20170901 5 190 000 - 5190 000
Stadshypotek 0,80% 20170929 5661 570 - 5661 570
18 308 215 - 70 000 18238 215
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2016-12-31 2015-12-31
Upplupna rantekostnader 10 083 10 696
Forutbetalda intakter 135930 115176
Upplupna driftskostnader 35762 32345
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5960 493
187 735 158 710
Not 18 Stillda sdakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sakerheter
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 20 568 000 20 568 000
Summa stéllda sékerheter 20 568 000 20 568 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Underskrifter

Malmé 2017- 0% LT

A Vb plocst

ed Pigpkow Eskil Olsson

isionsberéttelse har lamnats 2017-()5—22—

onny Madsén
Foreningsvald revisor



Malm¢ 22-03-2017

Revisionsberittelse till féreningsstdmman i BRF Inland 3

Org nr 769612-0646

Jag har granskat arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens forvaltning i BRF Inland 3 f6r 2016.
Det ar styrelsen som har det fulla ansvaret for rikenskapshandlingarma, férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att sékerstilla mig om att rsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpningar av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den
upprittat arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, tgédrder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt handlat i strid mot bostadslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Utdver
min revision av arsredovisningen har jag &ven gjort en revision om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Inland 3 for ar 2016.

Jag anser att min revision ger en rimlig grund f6r mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Ronny Madsen

Revisor






